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Die GbR im Grundbuchverfahren |

BGHZ 146, 341 = NJW 2001, 1056 = ZMR 2001, 338

1. Die (Aul3en-)Gesellschaft burgerlichen Rechts besitzt
Rechtsfahigkeit, soweit sie durch Teilnahme am Rechtsverkehr
eigene Rechte und Pflichten begrindet.

2. In diesem Rahmen ist sie zugleich im Zivilprozel3 aktiv und passiv
parteifahig.

3. Soweit der Gesellschafter fur die Verbindlichkeiten der
Gesellschaft burgerlichen Rechts personlich haftet, entspricht das
Verhaltnis zwischen der Verbindlichkeit der Gesellschaft und der
Haftung des Gesellschafters derjenigen bei der OHG (Akzessorietat).
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Die GbR im Grundbuchverfahren Il

ERVGBG v. 17.08.2009 (BGBI. 2009 Telil I Nr. 53, 271 3)
§ 899a BGB Mal3gaben fur die Gesellschaft birgerlichen Rech  ts

Ist eine Gesellschaft burgerlichen Rechts im Grundbuch eingetragen,
so wird in Ansehung des eingetragenen Rechts auch vermutet, dass
diejenigen Personen Gesellschafter sind, die nach § 47 Absatz 2
Satz 1 der Grundbuchordnung im Grundbuch eingetragen sind, und
dass daruber hinaus keine weiteren Gesellschafter vorhanden sind.
Die 88 892 bis 899 gelten bezliglich der Eintragung der
Gesellschafter entsprechend.
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Die GbR im Grundbuchverfahren lll

ERVGBG v. 17.08.2009 (BGBI. 2009 Teil I Nr. 53, 271 3)
8§47 GBO

(1) Soll ein Recht fir mehrere gemeinschaftlich eingetragen werden,
so soll die Eintragung in der Weise erfolgen, dal3 entweder die
Anteile der Berechtigten in Bruchteilen angegeben werden oder das
fur die Gemeinschaft mal3gebende Rechtsverhéltnis bezeichnet wird.

(2) Soll ein Recht flr eine Gesellschaft birgerlichen Rechts
eingetragen werden, so sind auch deren Gesellschafter im
Grundbuch elnzutragen Die fUr den Berechtigten geltenden
Vorschriften gelten entsprechend flr die Gesellschatfter.
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Die GbR im Grundbuchverfahren IV
ERVGBG v. 17.08.2009 (BGBI. 2009 Teil I Nr. 53, 271 3)

8§15 GBV:
(1) Zur Bezeichnung des Berechtigten sind im Grundbuch anzugeben:

a) bei nattrlichen Personen der Name (Vorname und Familienname), der
Beruf, der Wohnort sowie nétigenfalls andere die Berechtigten deutlich
kennzeichnende Merkmale (zum Beispiel das Geburtsdatum); das
Geburtsdatum ist stets anzugeben, wenn es sich aus den
Eintragungsunterlagen ergibt; wird das Geburtsdatum angegeben, so
bedarf es nicht der Angabe des Berufs und des Wohnorts;

b) bei juristischen Personen, Handels- und Partnerschaftsgesellschaften
der Name oder die Firma und der Sitz;

c) bei der Eintragung einer Gesellschaft burgerlichen Rechts nach § 47
Absatz 2 der Grundbuchordnung zur Bezeichnung der Gesellschafter die
Merkmale gemafl Buchstabe a oder Buchstabe b; zur Bezeichnung der
Gesellschaft kdnnen zusatzlich deren Name und Sitz angegeben werden.
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Rechtsgeschaftlicher Erwerb durch eine
bestehende GbR

BGH NJW 2011, 1958 = ZfIR 2011, 487

Erwirbt eine Gesellschaft birgerlichen Rechts (GbR)
Grundstucks- oder Wohnungseigentum, reicht es flr
die Eintragung des Eigentumswechsels in das
Grundbuch aus, wenn die GbR und ihre Gesell-
schafter in der notariellen Auflassungsverhandlung
benannt sind und die fur die GbR Handelnden
erklaren, dass sie deren alleinige Gesellschafter sind;
weliterer Nachweise der Existenz, der Identitat und
der Vertretungsverhaltnisse dieser GbR bedarf es
gegentber dem Grundbuchamt nicht.
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Antellsubertragungen bei einer GbR |

OLG Munchen NJW -RR 2010, 1667 = ZIP 2011, 32

Auch wenn eine Gesellschaft burgerlichen Rechts
nach dem Tode eines Gesellschafters aufgeldst wird,
besteht sie als Liquidationsgesellschatft fort.

Der Erbe oder dessen Rechtsnachfolger kann daher
Im Wege der Grundbuchberichtigung als Gesell-
schafter eingetragen werden.

ebenso: u.a. OLG Zweibriicken NJW 2010, 384.
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Antellstbertragungen bei einer GbR |l

OLG Munchen NJW -RR 2011, 542 = ZIP 2011, 467

1. Der Senat halt an seiner Rechtsprechung fest, dass
§899a BGB i.V.m. § 47 Abs. 2 GBO fiir das Grundbuch-
amt die Vermutung begrtindet, dass die eingetragenen
Gesellschafter zur Verfigung tUber einen Gesellschafts-

anteil befugt sind, soweit das eingetragene (Grundstucks-)
Recht betroffen ist,

2. Dies gilt auch, wenn wegen Ausscheidens des
vorletzten Gesellschafters einer zweigliedrigen Gesell-
schaft blrgerlichen Rechts diese liquidationslos erlischt
und das Grundbuch nicht nur hinsichtlich des Gesell-
schafterbestands, sondern auch hinsichtlich der
Fortexistenz der Gesellschaft unrichtig wird.
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Anteilstbertragungen bei einer GbR Il

Erforderliche Nachweise:

1. Berichtigungsbewilligung aller Gesellschafter
einschlief3lich des Ausgeschiedenen:

OLG Frankfurt v. 15.04.2011 — 20 W 530/10
OLG Hamm v. 28.06.2011 — 15 W 170/11

2. Berichtigungsbewilligung nur des
Ausgeschiedenen

OLG Jena ZfIR 2011, 542
KGv. 19.07.2011 — 1 W 491+492/11
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Anteilstbertragungen bei einer GbR IV

OLG Celle ZWE 2011, 270

Der Wechsel eines Gesellschafters einer GbR bedarf nicht
der Zustimmung der Gbrigen Wohnungseigentimer; die
Eintragung des Gesellschafterwechsels im Grundbuch
darf hiervon nicht abhangig gemacht werden.

(vgl. 8§ 12 WEG)
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Vollmachtsfragen bei einer GbR |

BGH DNotZ 2011, 361

Die Gesellschaft burgerlichen Rechts kann keine
Vollmacht erteilen. Fur sie handeln die Gesell-
schafter. Wollen diese sich dabei vertreten lassen,
konnen sie einen Dritten durch Bevollmachtigung zu
Ihrem Vertreter bestellen. Dies kann auch in einer
Generalvollmacht geschehen, wenn in dieser zum
Ausdruck kommt, dass die Bevollméachtigung ein
Handeln fur die Gesellschaft umfasst.

ebenso BGH v. 12.05.2011 -V ZB 263/10 n. v.
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Vollmachtsfragen bei einer GbR |l

OLG Hamburg v. 30.03.2010 — 13 W 17/10

Geben im Grundbuch als Gesellschafter einer GbR
eingetragene Personen den Grundbesitz

betreffende Erklarungen ab, so ist im Grundbuch-
verfahren davon auszugehen, dass sie die

Erklarungen in Vertretung der GbR treffen.
(Leitsatz der DNotl-Redaktion)
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Vertretungsnachweise bei einer GbR

KG ZfIR 2011, 381 (Ls.)

Wird die Gesellschaft burgerlichen Rechts nicht
gemald 88 709 Abs.1, 714 BGB durch alle
Gesellschafter gemeinschaftlich vertreten, ist dem
Grundbuchamt die abweichende Vertretungsbefugnls
in der Form des 8 29 Abs. 1 GBO nachzuweisen.
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Untergesellschaften

KG ZfIR 2011, 381 (Ls.)

§ 899a BGB findet auch auf Untergesellschaften
Anwendung, die Gesellschafter der gebuchten
Gesellschaft burgerlichen Rechts sind.

Ebenso jetzt auch: OLG Hamm DStR 2011, 1631
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Umgang mit sog. Namens-GbRs

OLG Schleswig ZfIR 2011, 409

1. Wenn in der Zeit bis zum Inkrafttreten der Neufassung
des 8 47 GBO durch das ERVGBG eine Gesellschaft
blrgerlichen Rechts nur unter ihrer Bezeichnung in das
Grundbuch eingetragen worden ist, kann das Nachweis-
niveau des § 29 GBO nach den Umstanden des jeweiligen

Einzelfalls gelockert werden, um eine endguiltige faktische
Grundbuchsperre zu verhindern.

2. Soweit ein Nachweis in der Form des § 29 GBO nicht
moglich ist, kann das Grundbuchamt in derartigen Fallen
auch nichturkundliche Beweise oder Erfahrungssatze
heranziehen und in freier Wirdigung aller inm bekannten
Tat?achen das Vorliegen der Eintragungsvoraussetzungen
prifen,
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Umgang mit sog. Namens-GbRs ||

OLG Schleswig NZM 2011, 525

1. Wenn eine Gesellschaft birgerlichen Rechts nur unter
Ihrer Bezeichnung als Eigentimerin im Grundbuch
eingetragen ist, steht den eingetragenen Grundpfand-
glaubigern ein Antragsrecht betreffend eine nachtragliche
Eintragung der Gesellschafter der Eigentimerin zu.

2. Daraus ergibt sich zugleich ein Beschwerderecht des
Grundpfandglaubigers, wenn das Grundbuchamt die
beantragte Erganzung ablehnt.

3. ...
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Umgang mit sog. Namens-GbRs ||

OLG Schleswig NZM 2011, 525

3. Im Fall der Auflassung eines Grundstiicks an eine
bereits zuvor durch privatschriftlichen Vertrag gegrtindete
Gesellschaft birgerlichen Rechts sind dem Grundbuchamt
mindestens eidesstattliche Versicherungen der
handelnden Gesellschafter Uber inre Stellung als
(alleinige) Gesellschafter der Erwerberin in notariell
beurkundeter Form sowie der Gesellschaftsvertrag
vorzulegen, dessen Unterschriften nachtraglich nach
MalRgabe des § 40 Abs. 1, 2. Alt. BeurkG anerkannt
worden sind.

a.A. OLG Kdéln RNotZ 2011, 166
Bestelmeyer Rpfleger 2010, 169
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Verflugungsbeschrankungen

Eintragungsfahig
Insolvenz der Gesellschaft und eines Gesellschafters

OLG Munchen ZIP 2011, 375
KG ZIP 2011, 370

Nicht mehr eintragungsfahig:

- Niel3brauch am Gesellschaftsantell
OLG Miunchen ZIP 2011, 276: ebenso
OLG Celle ZIP 2011, 1510

- bedingte Anteilstbertragung
OLG Ko6ln FGPrax 2011, 62

- Nacherbenvermerk am Gesellschaftsanteill
OLG Munchen ZIP 2011, 276
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Die GbR In der Immobiliarvollstreckung

BGHZ 187, 344 = NJW 2011, 615

1.Die Zwangsverwaltung des Grundstucks einer
Gesellschaft birgerlichen Rechts darf nur angeordnet
werden, wenn deren Gesellschafter samtlich aus dem Titel
hervorgehen und mit den im Grundbuch eingetragenen
Gesellschaftern tUbereinstimmen. Hinsichtlich der
Gesellschafter gilt § 1148 S. 1 BGB entsprechend.

2. Veranderungen im Gesellschafterbestand sind durch eine
Rechtsnachfolgeklausel analog 8§ 727 ZPO nachzuweisen,

3. Der erweiterte offentliche Glaube des Grundbuchs nach
§ 899a BGB bezieht sich nur auf die Gesellschafterstellung,
nicht auf die Geschaftsfihrungsbefugnis.
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Die GbR In der Immobiliarvollstreckung
§ 1148 BGB

Eigentumsfiktion

Bei der Verfolgung des Rechts aus der Hypothek gilt
zugunsten des Glaubigers derjenige, welcher im Grundbuch
als Eigentimer eingetragen ist, als der Eigentimer. Das
Recht des nicht eingetragenen Eigentiimers, die ihm gegen
die Hypothek zustehenden Einwendungen geltend zu
machen, bleibt unberthrt.
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Anordnung der Zwangsversteigerung

BGH NJW 2011, 1449

1.81148 S. 1 BGB ist auf die eingetragenen Gesellschafter
einer GbR auch dann entsprechend anwendbar, wenn einer

davon verstorben ist SBestétigung von Senat, Beschluss
vom 2. Dezember 2010).

2. Einer Rechtsnachfolgeklausel analog 8 727 ZPO bedarf
es nicht, wenn die aus dem Titel ausgewiesenen
Gesellschafter einer GbR bel Anordnung der
Zwangsversteigerung mit den im Grundbuch eingetragenen
Ubereinstimmen (Bestatigung von Senat, Beschluss vom 2.
Dezember 2010).
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Die GbR als Ersteherin

OLG Hamm Rpfleger 2011, 453

Hat das Vollstreckungsgericht durch rechtskraftigen
Beschluss den Zuschlag an eine Gesellschaft burgerlichen
Rechts erteilt und ersucht es das Grundbuchamt um die
Eintragung der Gesellschaft, so ist das Grundbuchamt
Inhaltlich auch insowelit an das Ersuchen gebunden, als in
iIhm auch die gem. 8§47 Abs. 2 S. 1 GBO einzutragenden
Gesellschafter bezeichnet sind.
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Eintragung einer Zwangshypothek
zulasten einer GbR

OLG Hamburg Rpfleger 2011, 426

Zur Zwangsvollstreckung in das Gesellschaftsvermogen
einer nach 8 705 BGB eingegangenen Gesellschatft ist

%emaB dem Wortlaut des 8 736 ZPO ein ?_eﬂen alle
esellschafter ergangenes Urteil erforderlich,
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Eintragung einer Zwangshypothek
zugunsten einer GbR

OLG Schleswig v. 16.03.2011- 2 W 119/10

Die Angaben in einem Vollstreckungstitel sind ausreichende

Eintragungsgrundlage fir eine Zwangshypothek zugunster
einer gesellschaft b%rgerlichen Rechts 8r/1.a.Ls.)
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Alles klar???




